DELARSRAPPORT JAN-JUN 2026, PRESENTATION

Stark nettouthyrning och mdnga storre foradlingsprojekt”

Filip Persson, VD
Tommy Astrand, Styrelseledamot & Tf CFO

SIEP




Agenda

Perioden i korthet
Om SLP
Fastighetsbestand
Ekonomisk utveckling
Sammanfattning

Fragor och svar

Swedish Logistic Property — Del&rsrapport januari - juni 2026, presentation




Perioden i korthet

+24°%

+25%

607 mkr (489) 535 mkr (427)

Forvaltningsresultat per aktie

+19%

1,28 kr (1,08)

895 mkr

+29%

360 mkr (280)

Hallbar finansiering

9 5 %

9 240 mkr (7 670)

Substansvardet (NAV) per aktie dkade under perioden med 5% och uppgick till 35,32 kr.
Vardeférandringar foér forvaltningsfastigheter om 127 mkr.
Kassaflédet fran den l6pande verksamheten fére fordndringar av rorelsekapital 6kade med 26% och uppgick till 354 mkr.

Tre fastigheter, med en uthyrningsgrad om 82,2%, har forvarvats och tilltratts med en uthyrningsbar yta om 122 tkvm och ett fastighetsvdarde om 895

mKkr.

SEP

48,7

3,299

Start nettouthyrning om 33,9 mkr inkluderar bland annat uthyrning till Essity om cirka 30 tkvm, varav cirka 7,2 tkvm ar i form av tillbyggnad, samt
nybyggnation at Spobik om cirka 22 tkvm.
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Om SLP

Mals&ttningar och afférsidé

SLP - Swedish Logistic Property — &r ett svenskt fastighetsbolag som
forvarvar, foradlar och forvaltar logistikfastigheter med hallbarhet i fokus.

Malsittning - Generera en genomsnittlig rlig tillvaxt om lagst 15% per
aktie i substansvarde (NAV) samt forvaltningsresultat.

Affarsmodell och strategiomraden

Finansiering

W21 Hallbarhet

Forvarv Foradling Forvaltning

| g

Fastighetsportfolj per Q2 2026

131

Antal fastigheter

1 635 tkvm

Total uthyrningsbar yta

96%

Uthyrningsgrad

6,8 ar

Aterstdende hyrestid

19 716 mkr

Foérvaltningsfastigheter

1 245 mkr

Kontrakterad &rshyra

Geografisk narvaro

|-
-
v — g
- e
el (i
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Orter dér SLP &ger en eller flera fastigheter per 2026-06-30

30%
36%

Syd mitt [l Ost

Férdelningen baseras p&
fastighetsvérde vid periodens
utg8ng.

Swedish Logistic Property - DeISrsrapport januari - juni 2026, presentation



Transaktioner

Forvarv av foradlingsbara fastigheter ar en central del av SLP:s tillvaxtstrategi

Transaktionsvolym och antal transaktioner, mkr

5 000 -
4 089
4 000 -
3 000 -~ 5 043 5 17
2 000 - 1504 1747
Lo I 895
1 000 - 506 |
0 =-144- -9
-1 000 -
2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026
Jjan-jun
Antal
transaktioner 11 8 15 13 9 11 8 2

[ Transaktionsvolym férvarv, mkr [ Transaktionsvolym forsaljningar, mkr

SEP

3 st

Férvdrvade fastigheter

122 tkvm

Férvarvad uthyrningsbar yta

54 mkr

Hyresvarde forvarvade fastigheter
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Fastighetsbestand SLP

Fastighetsbestandet bestar av férvaltningsfastigheter, foradlingsfastigheter samt byggréatter och pdgdende projekt

Forvaltning Foradling Projekt Byggratter
)
| | 1

L~

Terminalen 3

Aringen 4 Hedenstorp 2:1
Hassleholm Helsingborg Jonkoéping Jonképing
= Fastigheter som i huvudsak ar = Fastigheter som karaktariseras av = P8gdende projekt > = Obebyggd mark med
fardigutvecklade och déarmed genererar ett vardeskapande potential

25 mkr mojlighet till
stabilt kassafléde

. utveckling
= Kan t.ex. innefatta stora vakanser,
hyrespotential samt méjlighet till

kostnadssankande 3tgarder

= Samtliga nybyggnads-
projekt miljocertifieras | = M&jliggér expansion
enligt Miljébyggnad for befintliga
niva silver hyresgéster

Fastighetsbestdnd

Skillnad i driftsnetto
. « = . - Fastighetskostnader . fgr\_{aIFnlngs- 9Ch
A_ntal Uthyrbar Yta Fastighetsvidrde Hyresvarde Uthyrnings- Hyresintakter inkl. fastighetsadmin. Driftsnetto foradllngsfastlgheter
fastigheter tkvm grad, %
Mkr kr/kvm Mkr Mkr kr/kvm Mkr kr/kvm Mkr Kr/kvm per kvm
Foérvaltning 74 776 10 761 13 869 666 99,1% 660 859 54 70 606 781 L
Foradling 56 838 8 685 10 365 634 92,1% 584 796 78 93 506 604
Summa 130 1614 19 446 12 050 1301 95,7% 1245 828 133 82 1112 689 Andel yta
Y. foradlingsbara

Pagaende projekt 1 22 40 1857 fastigheter
Byggratter 231
Totalt 131 1 635 19 716 12 056

Swedish Logistic Property — Del&rsrapport januari - juni 2026, presentation




o

P3dgdende projekt > 25 mkr SLP
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P&gdende projekt adderar vérde till fastighetsportféljen genom nybyggnation samt om-, och tillbyggnad

W Investeringar, mkr
N

ybyggnation

1308

[ stérre projekt > 25 mkr

596 Il Energibesparande

[ &vriga investeringar

16,5 mkr 21,6 tkvm 240
Hyresvérde Uthyrbar yta

Miljécertifiering 100% 2024 2025 2026 jan-jun
Ekonomisk uthyrningsgrad

Storre pagdende projekt > 25 Mkr

Fastighet Kommun Typ av investering Planerat
fardigstdllande

Uthyrbar yta tkvm Hyresvarde, Driftsnetto, Uthyrningsgrad, Investering, mkr
o,

mkr mkr )

Bedomd Bokfort varde
Aringen 4 Jonkdping Nybyggnation Q3 2027 21,6 16,5 15,5 100 231 40
Totalt 21,6 16,5 15,5 100 231 40
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Hyresgéster SLP

Stabila KPI-indexerade hyresintakter fran stora hyresgéster med langa hyreskontrakt

10 storsta hyresgéasterna Uthyrningsgrad

[] 10 storsta hyresgéasterna,
andel av arshyra

DAGAB B Ovri .
Ovriga hyresgaster, Indexerade hyresavtal
posinord 38% andel av arshyra
Sreep
R Nettouthyrning
ahisell Aterstdende hyrestid
DSV 0 s 9,1
I
ARTIFEX 5 L-i% Forfallostruktur
¢ wmTsuBiSH 0 Antal Yta, Kontrakterad Andel av
A7\ ELECTRIC 2026-06 Loptid hyresavtal tkvm arshyra, mkr arshyra, %
. . 2026 74 99 77 6
INGKA I Aterstdende hyrestid genomsnitt, ar 2027 61 78 73 6
[] Aterstdende hyrestid 10 storsta hyresgasterna gggg 2? 117 132 18
HEDIN PARTS o o i} 47
| Aterstdende hyrestid, dvriga hyresgéster o - S =0 5
2031 17 91 84 7
>2031 95 856 695 56
Summa 396 1503 1245 100
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Hallbarhet SLP
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[o] n g - o
Maluppfyllelse for nyckeltal som foljs upp kvartalsvis Hallbarhetsramverk
Nyckeltal 2026-06 2025-06 Mal
Planeten
Installerad effekt solcellsanlaggningar, MWp 25,6 20,7 25 MWp ar 2027
Miljocertifierad yta, % 65 64 70% &r 2027 VART ANSVAR
Miljocertifierad nyproduktion, % 100 100 100%
Andel uthyrningsbar yta fastigheter med energiklass F och G, % 2 3 Max 5% &r 2027
Méanniskan o . -
Medarbetarnas rekommendationsvilja, eNPS 80 91 >45 \ 0
Andel kvinnor/méan, %
MStyraie = 3067 4o-60% jamstall d\
- Ledningsgrupp 42/58 36/64 fordelning
- Tjdnstemén
Affdren
Korruptionsanmaélningar, st 0 0 0 st
Leverantdrer som signerat uppférandekoden, % 100 100 100%
Hallbara 18n, % 86 84 85% &r 2027
Hallbar finansiering, % 95 94 -

Utveckling héllbara 13n, %

90 83

80 1 78
70 A
60 A 53
>0 1 41
40 1
30 A
20 A
10 1

2% 95% 100% ]

Fastlghetell; r:cehdgnerglklass Hallbar finansiering Miljocertifierad nyproduktion AL AR A AP AT O
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Malsattningar och utfall SLP

Overgripande malsattning Finansiella riskbegransningar
Generera en genomshnittlig &rlig tillvaxt om lagst 15% per aktie i Rantetackningsgrad om lagst 2,5 ggr
substansvarde (NAV) samt férvaltningsresultat. Langsiktig beldningsgrad om hégst 55%

Soliditet om lagst 40%

Utfall 6vergripande mal Utfall finansiella riskbegransningar
33 42,449,7 47,943,7 48,7 44,3
16 19
2024 2025 2026-06 2024 2025 2026-06
[] Tillvaxt i substansvarde (NAV) per aktie efter utspadning, %
B Tillvaxt i férvaltningsresultat per aktie efter utspadning, % B Rantetickningsgrad, ggr [ Beldningsgrad, % [ Soliditet, %
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Aktuell intjaningsformdaga

Aktuell intjaningsférmaga exkl. stérre pdgdende projekt > 25 mkr

Mkr 2026-07-01 2026-01-01 2025-01-01 2024-01-01 2023-01-01 2022-01-01 2020-12-31 2019-12-31
Hyresintakter 1 245 1155 820 652 509 359 214 60
Fastighetskostnader -126 -123 -111 -97 -89 -66 -44 -15
Fastighetsadministration -7 -7 -5 -5 -5 -4 -1 -1
Driftsnetto 1112 1025 704 549 415 289 169 44
Centrala admin.kostnader -24 -24 -24 -23 -22 -19 -16 -13
Finansiella intakter 2 9 4 25 0 0 0 0
Finansiella kostnader -336 -321 -202 -186 -129 -57 -30 -4
Tomtrattsavgald -4 -4 -3 -2 -2 -3 -2 0
Forvaltningsresultat 750 685 479 363 262 211 122 26
Periodens skatt -154 -141 -99 -75 -54 -43 -25 -5
Periodens resultat 595 544 380 288 208 167 97 21
Nyckeltal

Forvaltningsresultat per 2,66 2,43 1,83 1,60 1,43 1,43 0,89 0,27

aktie efter utspadning, kr

Aktuell intjaningsférmaga, mkr

704
549
415 363 479
289 262
211
169 155 ﬁ
44
22 m

SEP

1112
1025

685 750

[ Driftsnetto, mkr
B Forvaltningsresultat, mkr

19-12-31 20-12-31 22-01-01 23-01-01 24-01-01 25-01-01 26-01-01 26-07-01
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Intikter, kostnader och resultat SLP

Intakter, kostnader och resultat

Hyresintikter och driftnetto, mkr Forvaltningsresultat, mkr

2026 2025 2026 2025 2025 @ @

Mkr . . - ! - ! -

apr-jun apr-jun jan-jun jan-jun jan-dec
Hyresintakter 311 253 607 489 1015 607 535 360
Fastighetskostnader -31 -27 -67 -57 -116 489 455 280
Fastighetsadministration -2 -2 -4 -4 -7 335 182
Driftsnetto 278 224 535 427 891 200 280 535286 145

121 9¢ 157 63 86
Centrala administrationskostnader -7 -7 -13 -13 -27 J:-
Finansiella intékter 1 1 8 1 4 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2021 2022 2023 2024 2025 2026
Finansiella kostnader -84 -71 -163 -133 -280 jan-jun jan-jun jan-jun jan-jun jan-jun jan-jun jan-jun jan-jun jan-jun jan-jun jan-jun jan-jun
Tomtrattsavgald -1 -1 -2 -2 -4
Forvaltningsresultat 186 145 360 280 583 ] Hyresintakter, mkr I Forvaltningsresultat, mkr
o I Driftsnetto, mkr

Vérdeféréndringar
Foérvaltningsfastigheter 53 112 127 249 414
Derivat -64 -77 -11 -66 -22 . o
Resultat fore skatt 175 181 477 463 974 Okning av hyresintékter med 24%.
Skatt -29 -46 -99 -109 -249 Okning av driftsnetto med 25%.
Periodens resultat 146 135 377 354 726
Periodens totalresultat 146 135 377 354 726 Okn|ng av f{jrva|tningsresu|tat med 29%.
Periodens totalresultat hanforligt till
moderbolagets dgare e 135 377 354 726 Okning av driftsnettot i jamférbart bestdnd med 2%.
Nyckeltal Positi srdeférandri £ ltni fastighet 127 mk
Resultat per aktie fore utspadning, kr 0,52 0,52 1,34 1,36 2,78 Ositiva varderorandringar av forvaltningstastigheter om MKr.
Resultat per aktie efter utspadning, kr 0,52 0,52 1,34 1,36 2,77
Genomsnittligt antal aktier efter
utspadning, miljoner 281,0 260,4 280,6 259,8 261,6
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Finansiell stallning

Finansiell stallning

Mkr 2026-06-30 2025-06-30 2025-12-31
TILLGANGAR

Anliaggningstillgdngar

Férvaltningsfastigheter 19 716 16 312 18 491
Leasingavtal, nyttjanderatt 140 126 139
Derivat = - -
Ovriga anldggningstillgédngar 6 7 7
Summa anldggningstillgdngar 19 862 16 445 18 636
Omsittningstillgdngar

Ovriga omséttningstillgéngar 110 101 113
Likvida medel 109 159 569
Summa omsiéttningstillgdngar 219 260 682
SUMMA TILLGANGAR 20 081 16 705 19 318
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 8 894 7 285 8 447
Langfristiga skulder

Uppskjuten skatteskuld 1 048 817 971
Langfristig leasingskuld nyttjanderétt 140 126 139
Langfristiga rantebdrande skulder 6 837 7 043 8 081
Derivat 23 57 12
Summa langfristiga skulder 8 047 8 042 9 203
Kortfristiga skulder

Kortfristiga rédntebdrande skulder 2 865 1151 1 340
Ovriga kortfristiga skulder 274 227 328
Summa kortfristiga skulder 3139 1378 1668
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 20 081 16 705 19 318

Utveckling vdirde forvaltningsfastigheter

13 489

10 114
8 133
6 498
3 352
774
| —

18 491 19716

SEP

2019 2020 2021 2022 2023 2024

[ Forvaltningsfastigheter, mkr

2025 2026-
06

Ingdende varde 2026-01-01 18 491
+ Fastighetsférvarv 859
+ Investeringar 240
- Forsaljningar -
+/- Vardeférandringar 127
Utgdende virde 2026-06-30 19 716

Fortsatt tillvaxt av forvaltningsfastigheter.

Beldningsgrad om 48,7%.

Substansvarde (NAV) per aktie om 35,32 kr.
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Finansiering — endast sakerstalld SIEP
bankfinansiering med nordiska banker

Laneportfol;

3,0 2,7 3,9%

2,5 3,8% 3,8% Genomsnittlig kreditmarginal

2,0 1,8 1,7 L8 1,8 L 3,7%

10 e 3,5% 3 504 Andel lan réntesdkrade via derivat

05 ‘ . 3 4%

0,0 3,30/0 o . = g

2024-12 2025-12 2026-06 Andel hallbar flnanS|erlng
B Rintebindning, & == Kapitalbindning, ar Genomsnittlig ranta, %
Kredit- och ranteférfallostruktur Rantesakringar
. Beviljat Varav utnyttjat Andel av .. . Férfallodr Mkr Tastranta, Kontrakts-

Kreditavtal mkr belopp utnyttjat, % Forfallotidpunkt Mkr % rinta, %
0-1ar 3 009 2709 28 0-1ar 5122 Ober 1665 1,7 0,2
1-2 &r 5472 5472 56 1-28r 3g0 l-2ar 380 L5 -0,4
2-3ér 2 456 1522 16  2-3ar 1450  2-3 ar 1450 2,5 0,5
3-4 8r 0 0 0 3-43ar 1425 3-4 ar 1425 2,5 0,5
4-5 ar 0 0 0 4-53&r 1325 4-5 ar 1325 2,5 0,5
Summa 10 936 9 702 100 Summa 9702 Summa 6 245 -

Swedish Logistic Property - DeISrsrapport januari - juni 2026, presentation



Aktiedgare per 30 juni 2026 SLP

Agare per 30 juni 2026 . Antalaktier | Andel |
A-aktier B-aktier Total Aktiekapital Roststyrka
Erik Selin via bolag 14 551 535 16 242 780 30 794 315 10,9 20,4 —
Peter Strand via bolag 12 281 125 14 687 885 26 969 010 9,6 17,4 2 NASDAQ STOCKHOL,‘
Mikael Hofmann via bolag 11 882 500 3 559 760 15 442 260 5,5 14,4
Fjarde AP-fonden 0 23 956 270 23 956 270 8,5 5,5
Lansforsakringar fastighetsfond 0 17 244 533 17 244 533 6,1 3,9 WELCOMES
Norges Bank 0 10 408 084 10 408 084 3,7 2,4 3
Cohen & Steers 0 9 086 591 9 086 591 3,2 2,1 7 o
Capital Group! 0 8 639 069 8 639 069 3,1 2,0 s | | gwepiSH LOGISTIC PRopgy,,
Nordnet Pensionsforsakring 0 7 996 576 7 996 576 2,8 1,8 "
ODIN Fonder 0 7 771 363 7 771 363 2,8 1,8
SEB Fonder 0 7 419 809 7 419 809 2,6 1,7
Swedbank Robur Fonder 0 7 364 315 7 364 315 2,6 1,7
Danske Bank 0 6 275 000 6 275 000 2,2 1,4
Tredje AP-fonden 0 5 584 802 5 584 802 2,0 1,3
Bergendahl Invest AB 0 5221 047 5221 047 1,9 1,2
Handelsbanken Fonder 0 4 898 095 4 898 095 1,7 1,1
Carnegie Fonder 0 4413 781 4413 781 1,6 1,0
Skandia Fonder 0 4 362 611 4 362 611 1,5 1,0
Clearance Capital 0 4 331 321 4 331 321 1,5 1,0
Andra AP-fonden 0 3 689 840 3 689 840 1,3 0,8
Case Kapitalforvaltning 0 3382913 3382913 1,2 0,8
Humle smabolagsfond 0 2 850 000 2 850 000 1,0 0,7
Tosito AB 0 2 653 776 2 653776 0,9 0,6
Personal 0 930 911 930 911 0,3 0,2
Ovriga 0 60 430 563 60 430 563 21,4 13,8
Summa 38 715 160 243 401 695 282 116 855 100 100

Kalla: Euroclear Sweden.
1 Avstamt per 2025-12-30.
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Sammanfattning

Substansvarde (NAV) per aktie

337 35,3
s 3 29,4 +15% +5%
221 ! +16%
J +15%
18,3 +21%
11,1 +65%
5,6 +97%
2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026-06
Substansvarde (NAV) per aktie efter utspadning, kr
Aktiekurs
45 A
40 1
35 | 37,6
30 A
N
25 LZG,O
0:1/
2026-06-30

Sténgningskurs, kr

Forvaltningsresultat per aktie

SEP

1,28
1,08
0.66 0,77 0,80
0,45
2021 2022 2023 2024 2025 2026
jan-jun jan-jun jan-jun jan-jun jan-jun jan-jun

Forvaltningsresultat per aktie, kr

Kassaflode fran den lopande verksamheten

2021 2022 2023 2024 2025
jan-jun jan-jun jan-jun jan-jun jan-jun
Il Kassaflode frén den I6pande verksamheten fére férandringar av rérelsekapital, mkr

2026
jan-jun
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DELARSRAPPORT JAN-JUN 2026, PRESENTATION

Fragor?

info@slproperty.se

This presentation has been prepared by Swedish Logistic Property AB (“SLP” or the “Company”) solely for use at this presentation and is furnished to you solely for your information and may not be reproduced or redistributed, in whole or in
part, to any other person. The presentation does not constitute an invitation or offer to acquire, purchase or subscribe for securities. By attending the meeting where this presentation is made, or by reading the presentation slides, you agree
to be bound by the following limitations.

-This presentation is not for presentation or transmission into the United States or to any U.S. person, as that term is defined under Regulation S promulgated under the Securities Act of 1933, as amended.

-This presentation contains various forward-looking statements that reflect management’s current views with respect to future events and financial and operational performance. The words “believe,” “expect,” “anticipate,” “intend,” “may,”
“plan,” “estimate,” “should,” “could,” “aim,” “target,” “might,” or, in each case, their negative, or similar expressions identify certain of these forward-looking statements. Others can be identified from the context in which the statements are
made. These forward-looking statements involve known and unknown risks, uncertainties and other factors, which are in some cases beyond the SLP’s control and may cause actual results or performance to differ materially from those
expressed or implied from such forward-looking statements. These risks include but are not limited to the Company’s ability to operate profitably, maintain its competitive position, to promote and improve its reputation and the awareness of
the brands in its portfolio, to successfully operate its growth strategy and the impact of changes in pricing policies, political and regulatory developments in the markets in which the Company operates, and other risks.

-The information and opinions contained in this document are provided as at the date of this presentation and are subject to change without notice.

-No representation or warranty (expressed or implied) is made as to, and no reliance should be placed on, the fairness, accuracy or completeness of the information contained herein. Accordingly, none of the Company, or any of its principal
shareholders or subsidiary undertakings or any of such person’s officers or employees accepts any liability whatsoever arising directly or indirectly from the use of this document.

© 2026 Swedish Logistic Property AB
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