Avstamningstabeller och definitioner

SLP tilldampar de av European Securities and Market Authority (ESMA) utgivna riktlinjer for alternativa nyckeltal. Med alternativa nyckeltal avses
finansiella matt utdver historisk eller framtida resultatutveckling, finansiell stélining, finansiellt resultat eller kassafléden som inte definieras eller
anges i tillampliga regler for finansiell rapportering enligt IFRS. Utgdngspunkten &ar att de alternativa nyckeltalen anvénds av féretagsledningen for
att bedoma den finansiella utvecklingen och dédrmed beddms ge aktiedgare och andra intressenter vardefull information.

Definitioner

Fastighetsrelaterade nyckeltal

Hyresintakter, mkr
Driftsnetto, mkr
Uthyrningsgrad, %
Nettouthyrning, mkr

Kontrakterad grshyra, mkr
Hyresvarde, mkr
Hyresvarde, kr/kvm
Fastighetsvarde, mkr
Fastighetsvarde, kr/kvm

Uthyrningsbar yta, kvm

Genomsnittlig uthyrningsbar yta per fastighet,
tkvm

Direktavkastningskrav vardering, %

Initial yield, %

Finansiella nyckeltal

Hyresintakter enligt resultatrakning, mkr

Driftsnetto enligt resultatrékning, mkr

Avser ekonomisk uthyrningsgrad. Kontrakterad &rshyra for hyresavtal
vid periodens utgang i procent av hyresvarde.

Netto av &rshyra, exkl. rabatter, tilldgg och fastighetsskatt, for
nytecknade, uppsagda och omférhandlade kontrakt. Ingen hénsyn
tagen till kontraktstiden.

Hyra enligt kontrakt inkl. rabatter, tilldgg och fastighetsskatt pa
rsbasis.

Kontrakterad 8rshyra med tillagg for bedémd vakanshyra.

Kontrakterad 8rshyra med tillagg for bedomd vakanshyra i férh8llande
till uthyrningsbar yta exkl. pdgaende projekt.

Forvaltningsfastigheter enligt rapport 6ver finansiell stallning, mkr.

Forvaltningsfastigheter mkr i férhallande till uthyrningsbar yta.

Uthyrningsbar yta vid periodens utgéng inklusive storre pagdende
projekt.

Uthyrningsbar yta vid periodens utg8ng inklusive pdgdende
nybyggnationsprojekt i forhllande till antal fastigheter vid periodens
utgéng.

Genomsnittligt direktavkastningskrav utifrén extern vardering vid
periodens utgang.

Driftsnetto enligt aktuell intjaningsformaga i férhallande till
fastighetsvardet exklusive pdgdende projekt och byggratter.

Rskadliggor koncernens intakter frén
fastighetsuthyrningen.

Rsk&dliggér koncernens dverskott fran
fastighetsuthyrningen efter avdrag av
fastighetskostnader och fastighetsadministration.
ﬂsk%dliggﬁr den ekonomiska utnyttjandegraden av
SLP:s fastigheter.

Belyser koncernens intéktspotential.

Belyser koncernens intéktspotential.
Belyser koncernens intéktspotential.

Belyser koncernens intéktspotential.

Rsk8dliggor marknadsvardet p& koncernens
forvaltningsfastigheter vid periodens utgang.
Rsk8dliggdr utvecklingen av vardet p& koncernens
forvaltningsfastigheter i forhallande till yta.

Belyser SLP:s formaga att nd 6vergripande mal.

Rsk8dliggor den genomsnittliga uthyrningsbara ytan
per fastighet i koncernen.

Rsk8dliggor fastigheternas ekonomiska
avkastningsférmaga enligt extern vardering.
Rsk8dliggor fastigheternas ekonomiska
avkastningsférmaga.

Forvaltningsresultat, mkr

Exklusive noteringskostnader
Periodens resultat, mkr
Soliditet, %

Bel8ningsgrad, %

Rantetackningsgrad, ggr

Exklusive noteringskostnader

Nettoskuld/EBITDA, ggr

Genomsnittlig rénta, %
Rantebindning, &r
Kapitalbindning, &r
Avkastning pa eget kapital, %
Eget kapital, mkr

Eget kapital efter utspadning, mkr

Aktierelaterade nyckeltal

Forvaltningsresultat enligt resultatréakning, mkr

Forvaltningsresultat enligt resultatrékning exklusive noteringskostnader,
mkr

Periodens resultat enligt resultatrdkning, mkr

Eget kapital i procent av balansomslutning (summa eget kapital och
skulder).

Réntebarande skulder minus likvida medel i procent av
forvaltningsfastigheter vid periodens utgdng.

Forvaltningsresultat plus netto av finansiella intakter och kostnader i
forhdllande till netto av finansiella intékter och kostnader.
Forvaltningsresultat exklusive noteringskostnader plus netto av
finansiella intakter och kostnader i forh8llande till netto av finansiella
intakter och kostnader.

Rantebarande skulder exklusive uppl&ning kopplat till stérre pdgadende
projekt, minskat med likvida medel i férhallande till driftsnettot minskat
med kostnader for central administration enligt aktuell
intjaningsférmaga.

Genomsnittlig ranta pd I&neportféljen inklusive rantederivat pa
balansdagen.

Genomsnittlig 8terstdende rantebindningstid pa I&neportféljen med
hansyn tagen till derivat.

Genomsnittlig 8terstdende kapitalbindningstid p& l8neportfoljen.

Periodens resultat i procent av genomsnittligt eget kapital efter
utspédning.

Eget kapital enligt rapport 6ver finansiell stéllning, mkr.

Eget kapital enligt rapport éver finansiell stéllning med hansyn till
utestdende teckningsoptioner.

Rskadliggor forvaltningsverksamhetens lonsamhet.
Rsk8dliggor forvaltningsverksamhetens I6nsamhet.
Rsk8dliggor koncernens resultat for perioden.

Belyser koncernens finansiella risk.
Belyser koncernens finansiella risk.

Belyser koncernens finansiella risk.

Belyser koncernens finansiella risk.

Belyser koncernens finansiella risk.

Belyser koncernens réanterisk avseende rédntebarande
skulder.

Belyser ranterisk for koncernens réantebédrande
skulder.

Belyser (re)finansieringsrisken for koncernens
rantebarande skulder.

Rsk&dliggor hur &garnas kapital har férrantats under
perioden.

Rsk8dliggor koncernens egna kapital vid periodens
utgéng.

Rskadliggor koncernens egna kapital vid periodens
utgdng med hénsyn till utestdende teckningsoptioner.

Resultat fore utspadning, kr

Resultat efter utspadning, kr

Substansvarde (NAV) efter utspadning, kr

Tillvéxt i substansvarde (NAV) efter utspadning,
%

Forvaltningsresultat efter utspadning, kr

Exklusive noteringskostnader
Tillvéxt i forvaltningsresultat efter utspadning, %

Exklusive noteringskostnader

Kassaflode efter utspadning, kr

Antal utestdende aktier fore utspadning,
miljoner st

Antal utestdende aktier efter utspadning,
miljoner st

Genomsnittligt antal aktier fére utspadning,
miljoner st

Genomsnittligt antal aktier efter utspadning,
miljoner st

Borskurs vid periodens utgdng, kr

Periodens resultat i forhallande till genomsnittligt antal aktier fore
utspédning.

Periodens resultat i forhallande till genomsnittligt antal aktier efter
utspadning till féljd av utestdende teckningsoptioner.

Eget kapital med hansyn till utestdende teckningsoptioner med
dterlaggning av uppskjuten skatt och derivat enligt rapport Gver
finansiell stallning i forhallande till antal utestdende aktier vid periodens
utgéng efter utspadning.

Substansvarde (NAV) per aktie efter utspadning for aktuell period i
forhallande till foregdende period i procent.

Forvaltningsresultat i forhallande till genomsnittligt antal aktier efter
utspadning.

Forvaltningsresultat exklusive noteringskostnader i férhllande till
genomsnittligt antal aktier efter utspadning.

Forvaltningsresultat per aktie efter utspadning for aktuell period i
forhdllande till foregdende period i procent.

Forvaltningsresultat exklusive noteringskostnader per aktie efter
utspadning for aktuell period i forhallande till foreg8ende period i
procent.

Kassaflode fran den |6pande verksamheten fore fordndring av
rérelsekapital i forhallande till genomsnittligt antal utestdende aktier
efter utspadning.

Antal utestdende aktier vid periodens utg@ng utan hansyn till
utestdende teckningsoptioner.

Antal utestdende aktier vid periodens utgdng med hansyn till
utestdende teckningsoptioner.

Genomsnittligt antal aktier for perioden utan hansyn till utestdende
teckningsoptioner.

Genomsnittligt antal aktier for perioden med hansyn till utestdende
teckningsoptioner.

Aktiekursen vid periodens utgdng.

IFRS-nyckeltal

IFRS-nyckeltal

Ett etablerat matt pd koncernens substansvarde som
majliggdr analys och jamforelse mellan
fastighetsbolag. Belyser dven SLP:s férm&ga att nd
6vergripande mal.

Belyser SLP:s férmaga att nd Gvergripande mal.

Belyser SLP:s forvaltningsresultat per aktie efter
utspadning pa ett for bérsnoterade bolag enhetligt
satt.

Belyser SLP:s forvaltningsresultat per aktie efter
utspadning p8 ett for borsnoterade bolag enhetligt
satt.

Belyser SLP:s form&ga att nd dvergripande mal.
Belyser SLP:s férmaga att nd 6vergripande mal.
Belyser bolagets form&ga att producera kassaflode

fr&n den lopande verksamheten fore forandring av
rorelsekapital.



Avstamningstabell

Fastighetsrelaterade nyckeltal

Uthyrningsgrad, %

A. Kontrakterad &rshyra vid periodens utgang, mkr 1245 1020 1245 1020 1155
B. Hyresvérde vid periodens utgéng, mkr 1301 1057 1301 1057 1194
A / B Uthyrningsgrad, % 95,7 96,5 95,7 96,5 96,7

Nettouthyrning, mkr

A. ﬂrshyra periodens uthyrningar, mkr 51,3 42,5 98,4 47,5 95,9
B. ﬂrshyra periodens uppsagningar, mkr 23,1 37,7 64,6 42,3 89,2
A - B Nettouthyrning, mkr 28,2 4,8 33,9 5,2 6,8

Hyresvarde, mkr

A. Kontrakterad &rshyra vid periodens utgdng, mkr 1245 1020 1245 1020 1155
B. Bedémd vakanshyra, mkr 56 37 56 37 39
A + B Hyresvidrde, mkr 1301 1057 1301 1057 1194

Hyresvarde, kr/kvm

A. Kontrakterad rshyra vid periodens utgdng, mkr 1245 1020 1245 1020 1155
B. Bedémd vakanshyra, mkr 56 37 56 37 39
C. Uthyrningsbar yta exkl. pdgdende projekt, tkvm / 1000 1614 1,357 1614 1,357 1,452
(A + B) / Cx 1000 Hyresviarde, kr/kvm 806 779 806 779 822

Fastighetsvarde kr/kvm

A. Forvaltningsfastigheter, mkr 19 716 16 312 19 716 16 312 18 491
B. Uthyrningsbar yta, tkvm 1635 1395 1635 1395 1491
A / B x 1 000 Forvaltningsfastigheter kr/kvm 12 056 11 690 12 056 11 690 12 405

Genomsnittlig uthyrningsbar yta per fastighet, tkvm

A. Uthyrningsbar yta, tkvm 1635 1395 1635 1395 1491
B. Antal fastigheter, st 131 122 131 122 127
A / B Genomsnittlig uthyrningsbar yta per fastighet, tkvm 12,5 11,4 12,5 11,4 11,7

Initial yield, %

A. Driftsnetto enligt aktuell intjaningsféormaga, mkr 1112 897 1112 897 1025
B. Fastighetsvérdet exklusive pdg8ende projekt och byggrétter 19 446 15 889 19 446 15 889 17 869
A / B Initial yield, % 5,7 5,6 5,7 5,6 5,7

Finansiella nyckeltal

Beldningsgrad, %

A. Rantebarande skulder enligt BR, mkr 9702 8 194 9702 8 194 9421
B. Likvida medel enligt BR, mkr 109 159 109 159 569
C. Forvaltningsfastigheter enligt BR, mkr 19 719 16 312 19 719 16 312 18 491
(A - B) / C Beldningsgrad, % 48,7 49,3 48,7 49,3 47,9

Nettoskuld/EBITDA, ggr

A. Réntebarande skulder enligt BR, mkr 9702 8 194 9702 8 194 9421
B. Uppl&ning kopplat till stérre pdgdende projekt, mkr 24 111 24 111 211
C. Likvida medel enligt BR, mkr 109 159 109 159 569
D. Driftsnetto enligt aktuell intjaningsformaga, mkr 1112 897 1112 897 1025

E. Centrala administrationskostnader enligt aktuell
intjaningsférmaga, mkr
(A-B-C)/ (D + E) Nettoskuld/EBITDA, ggr 8,8 9,1 8,8 9,1 8,6

24 24 24 24 24




Avstamningstabell

Avkastning pa eget kapital, %

A. Periodens resultat enligt RR, mkr 146 135 377 354 726
B. Eget kapital efter utspadning vid periodens utgdng, mkr 8 894 7 353 8 894 7 353 8 514
C. Eget kapital efter utspadning vid periodens ingdng, mkr 8 678 7 218 8 514 6 952 6 952
A / ((B + C)/2) Avkastning pa eget kapital, % 1,7 1,9 4,3 4,9 9,4

Eget kapital efter utspadning, mkr

A. Eget kapital enligt BR, mkr 8 894 7 285 8 894 7 285 8 447
B. Eget kapital till f6ljd av utestdende teckningsoptioner, mkr 0 67 0 67 67
A + B Eget kapital efter utspadning, mkr 8 894 7 353 8 894 7 353 8 514

Aktierelaterade nyckeltal

Substansvirde (NAV) per aktie efter utspadning, kr

A. Eget kapital efter utspadning, mkr 8 894 7 353 8 894 7 353 8 514
B. Uppskjuten skatt enligt BR, mkr 1048 817 1048 817 971
C. Derivat enligt BR, mkr 23 57 23 57 12
D. Antal utestdende aktier efter utspadning, miljoner st 282,1 262,1 282,1 262,1 282,1
f:?s;a%r::g),/k? Substansvidrde (NAV) per aktie efter 35,32 31,38 35,32 31,38 33,66
Tillvédxt i substansvidrde (NAV) efter utspadning, %

A. Substansvarde (NAV) per aktie efter utspadning aktuell period 35,32 31,38 35,32 31,38 33,66
B. Substansvarde (NAV) per aktie efter utspadning foregdende period 34,51 30,44 33,66 29,39 29,39
A - B / B Tillvdxt i substansviarde (NAV) efter utspadning, % 2 3 5 7 15
Forvaltningsresultat per aktie efter utspadning, kr

A. Férvaltningsresultat, mkr 186 145 360 280 583
B. Genomsnittligt antal aktier efter utspadning, miljoner st 281,0 260,4 280,6 259,8 261,6
A / B Forvaltningsresultat per aktie efter utspadning, kr 0,66 0,56 1,28 1,08 2,23
Tillvaxt i forvaltningsresultat efter utspadning, %

A. Férvaltningsresultat per aktie efter utspadning aktuell period 0,66 0,56 1,28 1,08 2,23
B. Férvaltningsresultat per aktie efter utspadning foregdende period 0,56 0,41 1,08 0,80 1,68
A - B / B Tillvaxt i forvaltningsresultat efter utspadning, % 18 35 19 34 33
Kassaflode per aktie efter utspadning, kr

A. Kassaflode frén den I8pande verksamheten fore féréndring av _ _ 354 280 591
rorelsekapital, mkr

B. Genomsnittligt antal aktier efter utspadning, miljoner st - - 280,6 259,8 261,6

A / B Kassaflode per aktie efter utspadning, kr - - 1,26 1,08 2,26
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