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Perioden i korthet SLP

+43%  +46%  +46%  47,9%

1 015 mkr (710) 891 mkr (610) 583 mkr (398)

Forvaltningsresultat per aktie Hallbar finansiering

+33% 4 089 mkr Q5% 3,199

2,23 kr (1,68) 8 958 mkr (5 404)

Substansvadrdet (NAV) per aktie 6kade under perioden med 15% och uppgick till 33,66 kr.

Vardeférandringar for forvaltningsfastigheter om 414 mkr.

16 fastigheter, varav ett nybyggnationsprojekt i Falkenberg, har férvarvats och tilltratts.

10-3rigt hyresavtal tecknat avseende nybyggnation i Malmé om ca 27 tkvm, villkorat av myndighetsbeslut som beréknas vara pa plats runt varen 2026.
SLP inkluderas frdn och med 22 september 2025 i FTSE EPRA Nareit Global Real Estate Index (“EPRA-index”).

Filip Persson har tilltratt som ny vd for SLP frdn 1 september 2025.

Bolaget har i december genomfért en riktad nyemission av B-aktier om 800 mkr, till en teckningskurs om 40 kr motsvarande en premie om 25% mot
substansvardet, vilket 6kat antal aktier med 20 miljoner st.
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Om SLP

Mals&ttningar och afférsidé

SLP - Swedish Logistic Property — &r ett svenskt fastighetsbolag som
forvarvar, foradlar och forvaltar logistikfastigheter med hallbarhet i fokus.

Malsittning - Generera en genomsnittlig rlig tillvaxt om lagst 15% per
aktie i substansvarde (NAV) samt forvaltningsresultat.

Affarsmodell och strategiomraden

Finansiering

W21 Hallbarhet

Forvarv Foradling Forvaltning

| g

Fastighetsportfolj per Q4 2025

127

Antal fastigheter

1 491 tkvm

Total uthyrningsbar yta

97%

Uthyrningsgrad

6,8 ar

Aterstdende hyrestid

18 491 mkr

Foérvaltningsfastigheter

1 155 mkr

Kontrakterad &rshyra

Geografisk narvaro
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Orter dér SLP &ger en eller flera fastigheter per 2025-12-31

29%
38%

Syd mitt [l Ost

Férdelningen baseras p&
fastighetsvérde vid periodens
utg8ng.
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Transaktioner

Férvarv av féradlingsbara fastigheter ar en central del av SLP:s tillvaxtstrategi

Transaktionsvolym och antal transaktioner, mkr

5000 -
4089
4 000 -
3000 1 3 o4 S 171
2 000 1 | 288 1 504 1747
10001 506 ' '
0 L _144- 9
-1 000 -
2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
Antal 11 8 15 13 9 11 8

transaktioner

[ Transaktionsvolym férvarv, mkr [_] Transaktionsvolym forsaljningar, mkr

SLP forvédrvar logistikfastigheter foér 1,1 miljarder kronor frédn DSV i en “sale and leaseback-affar”

Under det fjérde kvartalet férvédrvade SLP fyra logistikfastigheter i en s8 kallad “sale and leaseback-affér” med
DSV. Fastigheterna, som &r terminaler, &r fullt uthyrda med en genomsnittlig hyresduration om drygt 7,5 8r
och ett 8rligt hyresvdrde om cirka 78 mkr. Det verenskomna fastighetsvérdet uppgick till 1 111 mkr.

Under december tilltrédde SLP &ven logistikfastigheten om 28 tkvm i Géteborg, ett forvdrv som

kommunicerades i april 2025. Det éverenskomna fastighetsvérdet uppgick till 625 mkr och det 8rliga

hyresviérdet till cirka 40 mkr.

Under 2025 har SLP ddrmed slutfort forvéarv till ett samlat fastighetsvdrde om 4,1 miljarder kronor, den hégsta

samlade transaktionsvolymen fér ett enskilt &r.

SEP

16 st

Forvarvade fastigheter

341 tkvm

Férvarvad uthyrningsbar yta

291 mkr

Hyresvarde forvarvade fastigheter
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Fastighetsbestand SLP
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Fastighetsbestandet bestar av férvaltningsfastigheter, foradlingsfastigheter samt byggréatter och pdgdende projekt

Forvaltning Foradling Projekt Byggratter
)
| | 1

L~

Terminalen 3 Kolven 4 Troinge 6:124 Hedenstorp 2:1

Héassleholm Helsingborg Falkenberg Jénkdping
= Fastigheter som i huvudsak ar = Fastigheter som karaktariseras av = P8gdende projekt > = Obebyggd mark med
fardigutvecklade och déarmed genererar ett vardeskapande potential 25 mkr mojlighet till
stabilt kassaflode utvecklin
! = Kan t.ex. innefatta stora vakanser, = Samtliga nybyggnads- ¢
hyrespotential samt méjlighet till projekt miljocertifieras | = M&jliggér expansion
kostnadssénkande atgarder enliogt Miljébyggnad for befintliga

niva silver hyresgaster

iahetskostnader forvaltnings- och
A_ntal Uthyrbar Yta Fastighetsvarde Hyresvdarde Uthyrnings- Hyresintakter irl:zls.tlfgasteighetsa dmin. Driftsnetto f(‘jrédlingsfastigheter
fastigheter tkvm Mkr kr/kvm Mkr grad, % Mkr kr/kvm Mkr kr/kvm Mkr Kr/kvm per kvm
Férvaltning 71 693 9 813 14 153 605 98,3 595 871 52 75 543 783 —
Foradling 55 759 8 057 10 619 589 95,1 560 794 78 102 482 636
Summa 126 1452 17 869 12 307 1194 96,7 1155 832 130 89 1025 706 Andel yta
. foradlingsbara
Pagaende projekt 1 39 398 10 321 fastigheter
Byggratter 223
Totalt 127 1491 18 491 12 405
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Pdgaende projekt > 25 mkr

P&gdende projekt adderar vérde till fastighetsportféljen genom nybyggnation samt om-, och tillbyggnad

Troinge 6:124

vl

28,5 mkr 38,5 tkvm
Hyresvérde Uthyrbar yta
e 100%
Miljécertifiering
Ekonomisk uthyrningsgrad

Investeringar, mkr

1 308
] Storre projekt > 25 mkr
465 596 [ | Ifnergibesparande
[ 1 Ovriga investeringar
145 89 211
2023 2024 2025

Storre pdgdende projekt > 25 Mkr

Fastighet Kommun Typ av investering Planerat Uthyrbar yta Hyresvarde mkr Driftsnetto Uthyrnings-grad, Investering, mkr Bokfort
fardigstallande mkr % varde mkr

Bedomd Upparbetad
Tréinge 6:124 Falkenberg Nybyggnation Q2 2026 28,5 27,0 100 430 352 398
Totalt 28,5 27,0 100 430 352 398

Under tredje kvartalet har ett 10-8rigt hyresavtal tecknats avseende nybyggnation om 27 tkvm i Malmé. Projektet inkluderas i redovisningen nér projektet pdbérjas

vilket &r villkorat av myndighetsbeslut som beréknas vara p8 plats vren 2026.

SEP
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Hyresgdéster SLP

Stabila KPI-indexerade hyresintakter fran stora hyresgéster med langa hyreskontrakt

10 storsta hyresgdsterna

Uthyrningsgrad

[ ] 10 storsta hyresgéasterna,

DAGAB andel av arshyra
posinord [ Ovriga hyresgaster, Indexerade hyresavtal
andel av arshyra
Grlsberg
Group .
sarmion Nettouthyrning
ahlsell Aterstdende hyrestid
Schenk
chenker 0 9,2
ARTIFEX il 5,4 i}
5 ﬁ Forfallostruktur
¢ wmTsuBisH 0 Antal Yta, Kontrakterad Andel av
AN\ ELECTRIC 2025 Loptid hyresavtal tkvm arshyra, mkr arshyra, %
GRITEN 2026 94 106 81 7
WHEELS Il Aterstdende hyrestid genomsnitt, ar 2027 64 124 109 9
HEDIN PARTS [ Aterstdende hyrestid 10 storsta hyresgasterna %8%2 gi 12; 1;2 13
[ Aterstdende hyrestid, 6vriga hyresgéster 2030 30 120 117 10
2031 15 91 83 7
>2031 81 699 568 49
Summa 390 1388 1155 100
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Hallbarhet

Maluppfyllelse for nyckeltal som féljs upp kvartalsvis

SEP

Hallbarhetsramverk

Planeten

Installerad effekt solcellsanlaggningar, MWp 21,9 17,9 25 MWp &r 2027

Klimatneutrala projekt, st 3 2 3 st &r 2025 T AR
Projekt med laddinfrastruktur fér tunga fordon, st 1 1 1 st &r 2025

Miljocertifierad yta, % 67 62 70% &r 2027

Miljocertifierad nyproduktion, % 100 100 100%

Manniskan

Medarbetarnas rekommendationsvilja, eNPS 92 98 >45

Andel kvinnor/man, %

- Styrelse 33/67 33/67 40-60% jamstallda

- Ledningsgrupp 33/67 33/67 yrkeskategorier ar 2025

- Tjdnstemén 33/67 33/67

Affdaren

Korruptionsanmaélningar, st 0 0 0 st

Leverantorer som foljer uppférandekoden, % 100 100 100% Reviderad hgllbarhetspolicy och nya
Hallbara Ian, % 83 78 85% &r 2027 hallbarhetsmal har antagits.
Hallbar finansiering, % 95 92 -

83%

Hallbara 1&n

21,9 MWp

Installerad effekt solceller

M3l om netto-noll utslapp i vardekedjan till 2040.

(o) o
o 67/0 Minska den uthyrningsbara ytan fran fastigheter
Miljocertifierad yta med energiklass F och G genom forflyttning —
max 5 procent vid utgangen av 2027.
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Malsattningar och utfall SLP

Overgripande malsattning Finansiella riskbegransningar
Generera en genomshnittlig &rlig tillvaxt om lagst 15% per aktie i Rantetackningsgrad om lagst 2,5 ggr
substansvarde (NAV) samt férvaltningsresultat. Langsiktig beldningsgrad om hégst 55%

Soliditet om lagst 40%

Utfall 6vergripande mal Utfall finansiella riskbegransningar
33 41,747,2 42,449,7 47,9 43,7
20
16
2023 2024 2025 2023 2024 2025
[ Tillvaxt i substansvérde (NAV) per aktie efter utspadning, %
B Tillvaxt i forvaltningsresultat per aktie efter utspadning, % Bl Rantetickningsgrad, ggr [ Beldningsgrad, % [ Soliditet, %
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Aktuell intjaningsformdaga

Aktuell intjaningsformaga exkl. storre pdgdende projekt > 25 mkr

Mkr 2026-01-01 2025-01-01 2024-01-01 2023-01-01 2022-01-01 2020-12-31 2019-12-31
Hyresintakter 1 155%* 820 652 509 359 214 60
Fastighetskostnader -123 -111 -97 -89 -66 -44 -15
Fastighetsadministration -7 -5 -5 -5 -4 -1 -1
Driftsnetto 1025 704 549 415 289 169 44
Centrala admin.kostnader -24 -24 -23 -22 -19 -16 -13
Finansiella intakter 9 4 25 0 0 0 0
Finansiella kostnader -321 -202 -186 -129 -57 -30 -4
Tomtrattsavgald -4 -3 -2 -2 -3 -2 0
Forvaltningsresultat 685 479 363 262 211 122 26
Periodens skatt -141 -99 -75 -54 -43 -25 -5
Periodens resultat 544 380 288 208 167 97 21
Nyckeltal

Foérvaltningsresultat per

aktie efter utspadning, kr 2,43 1,83 1,60 1,43 1,43 0,89 0,27

*Hyresintékten belastas med hyresrabatter motsvarande 15 mkr p§ 8rsbasis. I de fall hyresrabatter ldmnas
avser det normalt en inledande del av hyresperioden och trappas successivt ned.

Aktuell intjaningsformaga, mkr

704
549
415 363 479
289 262
211
169 155 ﬁ
“2 | m

SEP

1025

685

19-12-31 20-12-31 22-01-01 23-01-01 24-01-01 25-01-01 26-01-01

] Driftsnetto, mkr
B Forvaltningsresultat, mkr
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Intakter, kostnader och resultat

Intakter, kostnader och resultat

SEP

Hyresintikter och driftnetto, mkr Forvaltningsresultat, mkr

(+43%

Mkr 2025 2024 ) 2025 ) 2024
okt-dec okt-dec jan-dec jan-dec
Hyresintakter 271 194 1015 710
Fastighetskostnader -34 -26 -116 -93
Fastighetsadministration -2 -2 -7 -6
Driftsnetto 235 166 891 610
Centrala administrationskostnader -6 -7 -27 -25
Finansiella intékter 1 6 4 15
Finansiella kostnader -76 -51 -280 -199
Tomtrattsavgald -1 -1 -4 -3
Forvaltningsresultat 152 112 583 398
Vérdeféréndringar
Forvaltningsfastigheter 149 73 414 361
Derivat 15 65 -22 -1
Resultat fore skatt 317 250 974 759
Skatt -97 -60 -249 -172
Periodens resultat 220 189 726 587
Periodens totalresultat 220 189 726 587
Periodens totalresultat hanforligt till
moderbolagets dgare 220 189 726 587
Nyckeltal
Resultat per aktie fore utspadning, kr 0,83 0,73 2,78 2,48
Resultat per aktie efter utspadning, kr 0,83 0,73 2,77 2,48
Genomsnittligt antal aktier efter utspadning,
miljoner 266,4 259,2 261,6 237,0

1015 583
891
710 398
610
411 785 487 197 303
268 512 rﬁ7 131
2021 2022 2023 2024 2025 2021 2022 2023 2024 2025

[ Hyresintakter, mkr B Forvaltningsresultat, mkr

I Driftsnetto, mkr
Okning av hyresintakter med 43%.
Okning av driftsnetto med 46%.
Okning av foérvaltningsresultat med 46%.
Okning av driftsnettot i jamforbart bestand med 3%.

Positiva vardeférandringar av forvaltningsfastigheter om 414 mkr.
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Finansiell stallning

Finansiell stallning

SEP

Utveckling vdirde forvaltningsfastigheter

Mkr 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgdngar

Foérvaltningsfastigheter 18 491 13 489
Leasingavtal, nyttjanderatt 139 113
Derivat = 10
Ovriga anldggningstillgdngar 7 6
Summa anldggningstillgdngar 18 636 13 619
Omsiéttningstillgdngar

Ovriga omséttningstillgdngar 113 83
Likvida medel 569 153
Summa omsittningstillgdngar 682 236
SUMMA TILLGANGAR 19 318 13 855
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 8 447 6 885
Langfristiga skulder

Uppskjuten skatteskuld 971 728
Langfristig leasingskuld nyttjanderatt 139 113
Langfristiga rantebarande skulder 8 081 4 545
Derivat 12 -
Summa langfristiga skulder 9 203 5 386
Kortfristiga skulder

Kortfristiga rantebdrande skulder 1 340 1322
Ovriga kortfristiga skulder 328 261
Summa kortfristiga skulder 1 668 1583
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 19 318 13 855

18 491
13 489 Ingaende varde 2025-01-01 13 489
10 114 + Fastighetsforvarv 3992
8133 .

6 498 + Investeringar 596
3352 - Férséljningar -

774 s e
+/- Vardeférandringar 414
2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 Utg&ende vdrde 2025-12-31 18 491

[ Forvaltningsfastigheter, mkr

Fortsatt tillvaxt av forvaltningsfastigheter.
Beldningsgrad om 47,9%.

Substansvarde (NAV) per aktie om 33,66 kr.

Swedish Logistic Property - Bokslutskommuniké 2025, presentation



Finansiering — endast sakerstalld SIEP
bankfinansiering med nordiska banker

Laneportfol;

3,0 2,7 4,2%

4,1% . . .
2.5 2,3 . 4.0% Genomsnittlig kreditmarginal
1,8 1,8 '
2,0 17 — 17 3,8%
1,5 3,8% o o .. .. . .
3,6% Andel lan rantesakrade via derivat

1,0 3,5%]

0,5 3,4%

0,0 3,2% . ..

2023-12 2024-12 2025-12 Andel h%llbar flnanS|erlng
B Rintebindning, & == Kapitalbindning, ar Genomsnittlig ranta, %
Kredit- och ranteférfallostruktur Rantesakringar
. Beviljat Varav utnyttjat Andel av .. . Férfallodr Mkr Tastranta, Kontrakts-

Kreditavtal mkr belopp utnyttjat, % Forfallotidpunkt Mkr % rinta, %
0-1 &r 1 446 1146 12 0-1ar 4916 O-lar 1190 1,8 -0,2
1-2 &r 4725 4725 50 1-28r 965  l-2ar 265 2,0 0,1
2-3ér 4 552 3 550 38  2-3a&r 1 065 2-3 ar 1065 2,3 0,4
3-4 8r 0 0 0 3-43ar 1 050 3-4 ar 1050 2,5 0,5
4-5 ar 0 0 0 4-53&r 1425 4-5 ar 1425 2,5 0,5
Summa 10 723 9 421 100 Summa 9421 Summa 5 695 -
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Aktiedgare per 31 december 2025 SEP

Agare per 31 december 2025 . Antalakter | Andel |
A-aktier B-aktier Total Aktiekapital Roststyrka =
Erik Selin via bolag 14 551 535 16 242 780 30 794 315 11,0 20,5 : —
Peter Strand via bolag 12 281 125 14 687 885 26 969 010 9,6 17,5 2 "ASDAQ STOCKHOLM
Mikael Hofmann via bolag 11 882 500 5379 760 17 262 260 6,2 14,9
Fjérde AP-fonden 0 25 231 270 25 231 270 9,0 5,8 ;
Lansforsakringar fastighetsfond 0 19 642 714 19 642 714 7,0 4,5 7 A WELCOMES
SEB Fonder 0 16 576 940 16 576 940 5,9 3,8 'X | 3
Cohen & Steers 0 11 545 093 11 545 093 4,1 2,7 o .
Norges Bank 0 11 170 000 11 170 000 4,0 2,6 7 | | gweDISH LOGISTIC PRopgg,,
Nordnet Pensionsforsakring 0 8 085 366 8 085 366 2,9 1,9 ¥ | " -
Capital Group? 0 7 939 069 7 939 069 2,8 1,8
ODIN Fonder 0 7 745 358 7 745 358 2,8 1,8
Danske Bank 0 6 140 000 6 140 000 2,2 1,4
Bergendahl Invest AB 0 5221 047 5221 047 1,9 1,2
Case Kapitalférvaltning 0 4 554 583 4 554 583 1,6 1,0
Skandia Fonder 0 4 343 013 4 343 013 1,5 1,0
Carnegie Fonder 0 4 320 576 4 320 576 1,5 1,0
Andra AP-fonden 0 3 689 840 3 689 840 1,3 0,8
Handelsbanken Fonder 0 3 560 238 3 560 238 1,3 0,8
Humle sm&bolagsfond 0 2 850 000 2 850 000 1,0 0,7
Tosito AB 0 2 653 776 2 653776 0,9 0,6
Cliens Kapitalférvaltning 0 2 481 206 2 481 206 0,9 0,6
Brummer & Partners 0 2 237 619 2 237 619 0,8 0,5
Kilenkrysset 0 2 134 699 2 134 699 0,8 0,5
Personal 0 860 441 860 441 0,3 0,2
Ovriga 0 52 196 073 52 196 073 18,6 12,0
Summa 38 715 160 241 489 346 280 204 506 100 100

Kaélla: Euroclear Sweden.
1Avstamt per 2025-09-30.
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Sammanfattning

Substansvarde (NAV) per aktie

SEP

Forvaltningsresultat per aktie

33,7 2,23
29,4 159%
ar (]
. 25,3 = L5 1,68
183 ! +15%
o +21% 1,13
111 +65%
5,6 +97%
2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2022 2023 2024 2025

Substansvarde (NAV) per aktie efter utspadning, kr

Forvaltningsresultat per aktie, kr

Aktiekurs Viarde forvaltningsfastigheter
18 491
45 -
41.’5
40 A
35 4
30 H 6 498
3 352
25 13
= z [
0T e
2023-01-01 2025-12-30 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

Stangningskurs, kr

I Forvaltningsfastigheter, mkr
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BOKSLUTSKOMMUNIKE 2025, PRESENTATION

Fragor?

info@slproperty.se

This presentation has been prepared by Swedish Logistic Property AB (“SLP” or the “Company”) solely for use at this presentation and is furnished to you solely for your information and may not be reproduced or redistributed, in whole or in
part, to any other person. The presentation does not constitute an invitation or offer to acquire, purchase or subscribe for securities. By attending the meeting where this presentation is made, or by reading the presentation slides, you agree
to be bound by the following limitations.

-This presentation is not for presentation or transmission into the United States or to any U.S. person, as that term is defined under Regulation S promulgated under the Securities Act of 1933, as amended.

-This presentation contains various forward-looking statements that reflect management’s current views with respect to future events and financial and operational performance. The words “believe,” “expect,” “anticipate,” “intend,” “may,”
“plan,” “estimate,” “should,” “could,” “aim,” “target,” “might,” or, in each case, their negative, or similar expressions identify certain of these forward-looking statements. Others can be identified from the context in which the statements are
made. These forward-looking statements involve known and unknown risks, uncertainties and other factors, which are in some cases beyond the SLP’s control and may cause actual results or performance to differ materially from those
expressed or implied from such forward-looking statements. These risks include but are not limited to the Company’s ability to operate profitably, maintain its competitive position, to promote and improve its reputation and the awareness of
the brands in its portfolio, to successfully operate its growth strategy and the impact of changes in pricing policies, political and regulatory developments in the markets in which the Company operates, and other risks.

-The information and opinions contained in this document are provided as at the date of this presentation and are subject to change without notice.

-No representation or warranty (expressed or implied) is made as to, and no reliance should be placed on, the fairness, accuracy or completeness of the information contained herein. Accordingly, none of the Company, or any of its principal
shareholders or subsidiary undertakings or any of such person’s officers or employees accepts any liability whatsoever arising directly or indirectly from the use of this document.

© 2026 Swedish Logistic Property AB
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